
(แก้ไขเพ ิÉมเตมิโดยกฎกระทรวง ฉบับท ีÉ 42 (พ .ศ. 2537) ฯ  

และกฎกระทรวง ฉบับท ีÉ 50 (พ .ศ. 2540)ฯ  ) 
  

กฏกระทรวง 

ฉบับท ีÉ 33 (พ .ศ2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร  

พ .ศ. 2522 

----------------------- 
  
อาศยัอาํนาจตามความในมาตรา ŝ (ś) และมาตรา Š (ř) (Ŝ) (Ş) (ş) และ (Š) แห่งพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 

ŚŝŚŚ รฐัมนตรวี่าการกระทรวงมหาดไทยโดยคาํแนะนาํของคณะกรรมการควบคมุอาคารออกกฎกระทรวงไว ้ดงัตอ่ไปนีÊ 

ขอ้ ř ในกฎกระทรวงนีÊ 
“อาคารสงู” หมายความวา่ อาคารทีÉบคุคลอาจเขา้อยู่หรอืเขา้ใชส้อยไดโ้ดยมีความสงูตัÊงแต่ Śś.ŘŘ เมตรขึ Êนไป การวดั

ความสงูของอาคารใหว้ดัจากระดบัพื ÊนดินทีÉก่อสรา้งถึงพื Êนดาดฟ้า สาํหรบัอาคารทรงจัÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัจากระดบัพื ÊนดินทีÉ
ก่อสรา้งถึงยอดผนงัของชัÊนสงูสดุ 

“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความวา่ อาคารทีÉก่อสรา้งขึ ÊนเพืÉอใชอ้าคารหรือสว่นหนึÉงสว่นใดของอาคารเป็นทีÉอยู่
อาศยัหรอืประกอบกิจการประเภทเดียวหรอืหลายประเภทโดยมีพื ÊนทีÉรวมกนัทกุชัÊนหรอืชัÊนหนึÉงชัÊนใดในหลงัเดียวกนัตัÊงแต ่
10,ŘŘŘ ตารางเมตรขึ Êนไป 

“พื ÊนทีÉอาคาร” หมายความวา่ พื ÊนทีÉของพื Êนของอาคารแตล่ะชัÊนทีÉบคุคลเขา้อยู่ หรอืเขา้ใชส้อยไดภ้ายในขอบเขตดา้น
นอกของคานหรือภายในพื ÊนนัÊน หรอืภายในขอบเขตดา้นนอกของผนงัของอาคาร และหมายความรวมถึงเฉลียงหรอืระเบียงดว้ย 
แตไ่ม่รวมพื Êนดาดฟ้าและบนัไดนอกหลงัคา 

“พื ÊนทีÉดินทีÉใชเ้ป็นทีÉตัÊงอาคาร” หมายความวา่ พื ÊนทีÉของแปลงทีÉดินทีÉนาํมาใชข้ออนญุาตก่อสรา้งอาคาร ไม่วา่จะเป็น
ทีÉดินตามหนงัสือสาํคญัแสดงสิทธิในทีÉดินฉบบัเดียวหรอืหลายฉบบั ซึÉงเป็นทีÉดินทีÉติดตอ่กนั 

“ดาดฟ้า” หมายความวา่ พื Êนสว่นบนสดุของอาคารทีÉไม่มีหลงัคาปกคลมุ และบคุคลสามารถขึ Êนไปใชส้อยได ้

“ทีÉวา่ง” หมายความวา่ พื ÊนทีÉอนัปราศจากหลงัคาหรอืสิÉงก่อสรา้งปกคลมุ ซึÉงพื ÊนทีÉดงักลา่วอาจจะจดัใหเ้ป็นบอ่นํÊา สระ
วา่ยนํÊา บอ่บาํบดันํÊาเสีย ทีÉพกัมลูฝอย ทีÉพกัรวมมลูฝอย หรอืทีÉจอดรถทีÉอยู่ภายนอกอาคารก็ได ้และใหห้มายความรวมถึงพื ÊนทีÉ
ของสิÉงก่อสรา้งหรอือาคารทีÉสงูจากระดบัพื Êนดินไม่เกิน ř.ŚŘ เมตร และไม่มีหลงัคาหรอืสิÉงปกคลมุเหนือระดบันัÊน 

(คําจํากัดความของ “พืÊนทีÉอาคาร” “พืÊนทีÉดินทีÉใช้เป็นทีÉตัÊงอาคาร” “ดาดฟ้า” และ “ทีÉว่าง” แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. 
ŚŝŜŘ)ฯ) 

“ถนนสาธารณะ” หมายความวา่ ถนนทีÉเปิดหรอืยินยอมใหป้ระชาชนเขา้ไปหรอืใชเ้ป็นทางสญัจรได ้ ทัÊงนี Ê ไม่วา่จะมี
การเรยีกเก็บคา่ตอบแทนหรอืไม่ 

“วสัดทุนไฟ” หมายความวา่ วสัดกุ่อสรา้งทีÉไม่เป็นเชื Êอเพลิง 



“ผนงักนัไฟ” หมายความวา่ ผนงัทบึทีÉก่อดว้ยอิฐธรรมดาหนาไม่นอ้ยกวา่ řŠ เซนติเมตร และไม่มีช่องทีÉใหไ้ฟหรอืควนั
ผ่านได ้ หรอืจะเป็นผนงัทบึทีÉทาํดว้ยวสัดทุนไฟอย่างอืÉนทีÉคณุสมบติัในการปอ้งไฟไดดี้ไม่นอ้ยกว่าผนงัทีÉก่อดว้ยอิฐธรรมดาหนา 
řŠ เซนติเมตร ถา้เป็นผนงัคอนกรตีเสรมิเหล็ก ตอ้งหนาไม่นอ้ยกวา่ řŚ เซนติเมตร 

“ระบบท่อยืน” หมายความวา่ ท่อสง่นํÊาและอปุกรณท์ีÉใชส้าํหรบัการดบัเพลิง 
“นํÊาเสีย” หมายความวา่ ของเหลวทีÉผ่านการใชแ้ลว้ ทกุชนิดทัÊงทีÉมีกากและไม่มีกาก 

“แหลง่รองรบันํÊาทิ Êง” หมายความวา่ ท่อระบายนํÊาสาธารณะ ค ูคลอง แม่นํÊา ทะเล และแหลง่นํÊาสาธารณะ 

“ระบบบาํบดันํÊาเสีย” หมายความวา่ กระบวนการทาํหรอืการปรบัปรุงนํÊาเสียใหมี้คณุภาพเป็นนํÊาทิ ÊงรวมทัÊงการทาํให้
นํÊาทิ Êงพน้ไปจากอาคาร 

“ระบบประปา” หมายความวา่ ระบบการจ่ายนํÊาเพืÉอใชแ้ละดืÉม 

“มลูฝอย” หมายความวา่ มลูฝอยตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสขุ 

“ทีÉพกัมลูฝอย” หมายความวา่ อปุกรณห์รอืสถานทีÉทีÉใชส้าํหรบัเก็บกกัมลูฝอยเพืÉอรอการขนยา้ยไป 

ยงัทีÉพกัรวมมลูฝอย 

“ทีÉพกัรวมมลูฝอย” หมายความว่า อปุกรณห์รอืสถานทีÉทีÉใชส้าํหรบัเก็บกกัมลูฝอยเพืÉอรอการขนไปกาํจดั 

“ลิฟตด์บัเพลิง” หมายความวา่ ลิฟตท์ีÉพนกังานดบัเพลิงสามารถควบคมุการใชไ้ดข้ณะเกิดเพลิงไหม ้

ขอ้ ř ทวิ กฎกระทรวงนีÊมิใหใ้ชบ้งัคบัแก่อาคารจอดรถซึÉงติดตัÊงระบบเคลืÉอนยา้ยรถดว้ยเครืÉองจกัรกลทีÉไดร้บัการ
คาํนวณออกแบบเพืÉอใชป้ระโยชนใ์นดา้นการจอดรถโดยเฉพาะ 

(“ข้อ ř ทวิ”เพิÉมโดยกฎกระทรวงฉบับทีÉ ŜŚ (พ.ศ. Śŝśş)ฯ) 

หมวด ř 

ลกัษณะของอาคารเนื ÊอทีÉวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

ขอ้ Ś ทีÉดินทีÉใชเ้ป็นทีÉตัÊงของอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษทีÉมีพื ÊนทีÉอาคารรวมกนัทกุชัÊนไม่เกิน śŘ,ŘŘŘ ตาราง
เมตร ตอ้งมีดา้นหนึÉงดา้นใดของทีÉดินนัÊนยาวไม่นอ้ยกวา่ řŚ.ŘŘ เมตร ติดถนนสาธารณะทีÉมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกวา่ řŘ.ŘŘ 
เมตร ยาวตอ่เนืÉองกนัโดยตลอดจนไปเชืÉอมตอ่กบัถนนสาธารณะอืÉนทีÉมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า řŘ.ŘŘ เมตร 

สาํหรบัทีÉดินทีÉใชเ้ป็นทีÉตัÊงของอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษทีÉมีพื ÊนทีÉอาคารรวมกนัทกุชัÊนมากกวา่ śŘ,000 
ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหนึÉงดา้นใดของทีÉดินนัÊนยาวไม่นอ้ยกวา่ řŚ.ŘŘ เมตร ติดถนนสาธารณะทีÉมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 
řŠ.ŘŘ เมตร ยาวตอ่เนืÉองกนัโดยตลอดจนไปเชืÉอมตอ่กบัถนนสาธารณะอืÉนทีÉมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกวา่ řŠ.ŘŘ เมตร 

ทีÉดินดา้นทีÉติดสาธารณะตามวรรคหนึÉงและวรรคสอง ตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ řŚ.ŘŘ เมตร ยาวตอ่เนืÉองกนัโดย
ตลอดจนถึงบรเิวณทีÉตัÊงของอาคาร และทีÉดินนัÊนตอ้งวา่งเพืÉอสามารถใชเ้ป็นทางเขา้ออกของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวกดว้ย 

(“ข้อ Ś” แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

ขอ้ ś อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัใหมี้ถนนทีÉมีผิวการจราจรกวา้งไม่นอ้ยกวา่ Ş.ŘŘ เมตร ทีÉปราศจาก
สิÉงปกคลมุโดยรอบอาคาร เพืÉอใหร้ถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

ถนนตามวรรคหนึÉง จะอยู่ในระยะหา้มก่อสรา้งอาคารบางชนิดหรอืบางประเภทรมิถนนหรอืทางหลวงตามขอ้บญัญติั
ทอ้งถิÉนหรอืตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งก็ได ้



ในกรณีทีÉมีขอ้บญัญติัทอ้งถิÉนหรือกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกาํหนดแนวสรา้งหรอืขยายถนนใชบ้งัคบั ใหเ้ริÉมนบัความกวา้ง
ของถนนตามวรรคหนึÉงตัÊงแตแ่นวนัÊน 

(“ข้อ ś” แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

ขอ้ Ŝ สว่นทีÉเป็นขอบเขตนอกสดุของอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษไม่วา่จะอยู่ในระดบัเหนือพื ÊนดินหรอืตํÉากวา่
ระดบัพื Êนดินตอ้งห่างจากเขตทีÉดินของผูอ้ืÉนหรอืถนนสาธารณะไม่นอ้ยกวา่ Ş.ŘŘ เมตร ทัÊงนี Ê ไม่รวมถึงสว่นทีÉเป็นฐานรากของ
อาคาร 

(“ข้อ Ŝ” แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

ขอ้ ŝ อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษทีÉก่อสรา้งขึ Êนในพื ÊนทีÉดินทีÉใชเ้ป็นทีÉตัÊงอาคารตอ้งมีคา่สงูสดุของอตัราสว่น
พื ÊนทีÉอาคารรวมกนัทกุชัÊนของอาคารทกุหลงัตอ่พื ÊนทีÉดินทีÉใชเ้ป็นทีÉตัÊงอาคารไม่เกิน řŘ ตอ่ ř 

ในกรณีทีÉมีอาคารอืÉนใดหรอืจะมีการก่อสรา้งอาคารอืÉนใดในพื ÊนทีÉดินทีÉใชเ้ป็นทีÉตัÊงอาคารเดียวกนักบัอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้งมีคา่สงูสดุของอตัราสว่นพื ÊนทีÉอาคารรวมกนัทกุชัÊนของอาคารทกุหลงัตอ่พื ÊนทีÉดินทีÉใชเ้ป็นทีÉตัÊง
อาคารไม่เกิน řŘ ตอ่ ř ดว้ย 

(“ข้อ ŝ” แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

ขอ้ Ş อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีทีÉวา่งไม่นอ้ยกวา่อตัราสว่นดงัตอ่ไปนีÊ 
(ř) อาคารทีÉอยู่อาศยัตอ้งมีทีÉวา่งไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ śŘ ของพื ÊนทีÉดินทีÉใชเ้ป็นทีÉตัÊงอาคาร 
(Ś) อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอืÉนทีÉไม่ไดใ้ชเ้ป็นทีÉอยู่อาศยัตอ้งมีทีÉวา่งไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ řŘ 

ของพื ÊนทีÉดินทีÉใชเ้ป็นทีÉตัÊงอาคาร แตถ่า้อาคารนัÊนใชเ้ป็นทีÉอยู่อาศยัรวมอยู่ดว้ยตอ้งมีทีÉวา่งตาม (ř) 
(“ข้อ Ş” แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

ขอ้ ş อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษทีÉมีพื ÊนของอาคารตํÉากวา่ระดบัพื Êนดิน ตอ้งมีระบบระบายอากาศ กบัระบบ
บาํบดันํÊาเสียและการระบายนํÊาทิ Êงตามหมวด Ś และหมวด ś แยกเป็นอิสระจากระบบระบายอากาศ กบัระบบบาํบดันํÊาเสีย และ
การระบายนํÊาทิ Êงสว่นเหนือพื Êนดิน 

พื ÊนของอาคารทีÉต ํÉากวา่ระดบัพื ÊนดินตามวรรคหนึÉง หา้มใชเ้ป็นทีÉอยู่อาศยั 

(“ข้อ ş” แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

ขอ้ Š อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษทีÉมีพื ÊนของอาคารทีÉต ํÉากวา่ระดบัถนนหนา้อาคารตัÊงแตช่ัÊนทีÉ ś ลงไป หรอื
ตํÉากวา่ระดบัถนนหนา้อาคารตัÊงแต ่ş.ŘŘ เมตร ลงไปตอ้งจดัใหมี้ 

(ř) ระบบลิฟตต์ามหมวด Ş 

(Ś) บนัไดหนีไฟจากชัÊนลา่งสดุสู่พื ÊนของอาคารทีÉมีทางออกสูภ่ายนอกไดโ้ดยสะดวก และบนัไดหนีไฟนีÊตอ้งมีระบบแสง
สวา่งและระบบอดัลมทีÉมีความดนัขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ ś.ŠŞ ปาสกาลเมตรทาํงานอยู่ตลอดเวลา และผนงับนัไดหนีไฟทกุ
ดา้นตอ้งเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็หนาไม่นอ้ยกวา่ řŘ เซนติเมตร บนัไดหนีไฟตอ้งอยู่ห่างกนัไม่เกิน ŞŘ.ŘŘ เมตร เมืÉอวดัตาม
แนวทางเดิน ทัÊงนี Ê เพืÉอใชเ้ป็นทีÉหนีภยัในกรณีฉกุเฉินได ้

(“ข้อ Š” แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 



ขอ้ Š ทวิ อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัใหมี้ผนงัหรอืประตทูีÉทาํดว้ยวสัดทุนไฟทีÉสามารถปิดกัÊนมิให้
เปลวไฟหรอืควนัเมืÉอเกิดเพลิงไหมเ้ขา้ไปในบรเิวณบนัไดทีÉมิใช่บนัไดหนีไฟของอาคาร ทัÊงนี Ê ผนงัหรอืประตดูงักลา่วตอ้งสามารถ
ทนไฟไดไ้ม่นอ้ยกวา่ ř ชัÉวโมง 

ขอ้ Š ตร ี อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัใหมี้แผนผงัของอาคารแตล่ะชัÊนติดไวบ้รเิวณหอ้งโถงหนา้ลิฟต์
ทกุแห่งของแตล่ะชัÊนนัÊนในตาํแหน่งทีÉเห็นไดช้ดัเจน และทีÉบรเิวณพื ÊนชัÊนลา่งของอาคารตอ้งจดัใหมี้แผนผงัของอาคารทกุชัÊน เก็บ
รกัษาไวเ้พืÉอใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก 

แผนผงัของอาคารแตล่ะชัÊนใหป้ระกอบดว้ย 

(ř) ตาํแหน่งของหอ้งทกุหอ้งของชัÊนนัÊน 

(Ś) ตาํแหน่งทีÉติดตัÊงตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลิงหรอืหวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลิง และอปุกรณด์บัเพลิงอืÉน ๆ ของชัÊนนัÊน 

(ś) ตาํแหน่งประตหูรอืทางหนีไฟของชัÊนนัÊน 

(Ŝ) ตาํแหน่งลิฟตด์บัเพลิงของชัÊนนัÊน 

(“ข้อ Š ทวิ และ ข้อ Š ตรี” แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

หมวด Ś 

ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้าและระบบปอ้งกนัเพลิงไหม ้

ขอ้ š การระบายอากาศในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัใหมี้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติหรอื
โดยวิธีกล ดงัตอ่ไปนีÊ 

(ř) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ใหใ้ชเ้ฉพาะกบัหอ้งในอาคารทีÉมีผนงัดา้นนอกอาคารอย่างนอ้ยหนึÉงดา้น โดย
จดัใหมี้ช่องเปิดสูภ่ายนอกอาคารได ้เช่น ประต ูหนา้ตา่ง หรอืบานเกลด็ ซึÉงตอ้งเปิดไวร้ะหวา่งใชส้อยหอ้งนัÊน ๆ  และพื ÊนทีÉของช่อง
เปิดนีÊตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ řŘ ของพื ÊนทีÉของหอ้งนัÊน 

(Ś) การระบายอากาศโดยวิธีกล ใหใ้ชก้บัหอ้งในอาคารลกัษณะใดก็ได ้ โดยจดัใหมี้กลอปุกรณข์บัเคลืÉอนอากาศ ซึÉง
ตอ้งทาํงานตลอดเวลาระหวา่งทีÉใชส้อยหอ้งนัÊน เพืÉอใหเ้กิดการนาํอากาศภายนอกเขา้มาตามอตัราดงัตอ่ไปนีÊ 

การระบายอากาศ 

  

ลาํดบั 

  

สถานทีÉ 

อตัราการระบายอากาศไม่
นอ้ยกวา่จาํนวนเท่าของ

ปรมิาตรของหอ้งใน 1ชัÉวโมง 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

หอ้งนํÊา หอ้งสว้มของทีÉพกัอาศยัหรอืสาํนกังาน 

หอ้งนํÊา หอ้งสว้มของอาคารสาธารณะ 
ทีÉจอดรถทีÉอยู่ต ํÉากว่าระดบัพื Êนดิน 

โรงงาน 

โรงมหรสพ 

สถานทีÉจาํหน่ายอาหารและเครืÉองดืÉม 

สาํนกังาน 

หอ้งพกัในโรงแรมหรอือาคารชดุ 

2 

4 

4 

4 

4 

7 

7 

7 



9 

10 

11 

หอ้งครวัของทีÉพกัอาศยั 

หอ้งครวัของสถานทีÉจาํหน่ายอาหารและเครืÉองดืÉม 

ลิฟตโ์ดยสารและลิฟตด์บัเพลิง 

12 

24 

30 

สาํหรบัหอ้งครวัของสถานทีÉจาํหน่ายอาคารและเครืÉองดืÉม ถา้ไดจ้ดัใหมี้การระบายอากาศครอบคลมุแหลง่ทีÉเกิดของ
กลิÉน ควนั หรอืก๊าซทีÉตอ้งการระบายในขนาดทีÉเหมาะสมแลว้ จะมีอตัราการระบายอากาศในส่วนอืÉนของหอ้งครวันัÊนนอ้ยกวา่
อตัราทีÉกาํหนดไวใ้นตารางก็ได ้ทัÊงนี Ê ตอ้งไม่นอ้ยกวา่ řŚ เท่าของปรมิาตรของหอ้งใน ř ชัÉวโมง 

สถานทีÉอืÉน ๆ ทีÉมิไดร้ะบไุวใ้นตาราง ใหใ้ชอ้ตัราการระบายอากาศของสถานทีÉทีÉมีลกัษณะใกลเ้คียงกบัอตัราทีÉกาํหนด
ไวใ้นตาราง 

ตาํแหน่งของช่องนาํอากาศภายนอกเขา้โดยวิธีกล ตอ้งห่างจากทีÉเกิดอากาศเสียและช่องระบายอากาศทิÊงไม่นอ้ยกว่า 
ŝ.ŘŘ เมตร สงูจากพื Êนดินไม่นอ้ยกวา่ ř.ŝŘ เมตร 

การนาํอากาศภายนอกเขา้และการระบายอากาศทิÊงโดยวิธีกล ตอ้งไม่ก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้นราํคาญแก่ประชาชนผู้

อยู่อาศยัใกลเ้คียง” 

(“ข้อ š” แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

ขอ้ řŘ การระบายอากาศในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษทีÉมีการปรบัภาวะอากาศดว้ยระบบการปรบัภาวะ
อากาศ ตอ้งมีลกัษณะดงัตอ่ไปนีÊ 

(ř) ตอ้งมีการนาํอากาศภายนอกเขา้มาในพื ÊนทีÉปรบัภาวะอากาศหรอืดดูอากาศจากภายในพื ÊนทีÉปรบัภาวะอากาศ
ออกไปไม่นอ้ยกวา่อตัราดงัตอ่ไปนีÊ 

การระบายอากาศ 

ลาํดบั สถานทีÉ ลกูบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง/ตารางเมตร 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

หา้งสรรพสินคา้ (ทางเดินชมสินคา้) 
โรงงาน 

สาํนกังาน 

สถานอาบ อบ นวด 

ชัÊนติดตอ่ธุระกบัธนาคาร 
หอ้งพกัในโรงแรมหรอือาคารชดุ 

หอ้งปฏิบติัการ 
รา้นตดัผม 

สถานโบวล์ิÉง 
โรงมหรสพ (บรเิวณทีÉนัÉงสาํหรบัคนด)ู 
หอ้งเรยีน 

สถานบรหิารรา่งกาย 

รา้นเสรมิสวย 

หอ้งประชมุ 

หอ้งนํÊา หอ้งสว้ม 

สถานทีÉจาํหน่ายอาหารและเครืÉองดืÉม 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

3 

4 

4 

4 

5 

5 

6 

10 

  



  
17 

18 

19 

  

(หอ้งรบัประทานอาหาร) 
ไนทค์ลบั บาร ์หรอืสถานลีลาศ 

หอ้งครวั 
โรงพยาบาล 

-    หอ้งคนไข ้
-    หอ้งผ่าตดัและหอ้งคลอด 

-    หอ้ง ไอ.ซี.ย ู

10 

10 

30 

  
2 

8 

5 

  

สถานทีÉอืÉน ๆ ทีÉมิไดร้ะบไุวใ้นตารางใหใ้ชอ้ตัราการระบายอากาศของสถานทีÉทีÉมีลกัษณะใกลเ้คียงกนั 

(Ś) หา้มนาํสารทาํความเย็นชนิดเป็นอนัตรายต่อรา่งกาย หรอืติดไฟไดง้่ายมาใชก้บัระบบปรบัภาวะอากาศทีÉใชส้ารทาํ
ความเย็นโดยตรง 

(ś) ระบบปรบัภาวะอากาศดว้ยนํÊา หา้มตอ่ท่อนํÊาของระบบปรบัภาวะอากาศเขา้กบัท่อนํÊาของระบบประปาโดยตรง 
(Ŝ) ระบบท่อลมของระบบปรบัภาวะอากาศตอ้งมีลกัษณะดงัตอ่ไปนีÊ 

(ก) ท่อลม วสัดหุุม้ท่อลม และวสัดบุภุายในท่อลม ตอ้งเป็นวสัดทุีÉไม่ติดไฟและไม่เป็นสว่นทีÉทาํใหเ้กิดควนั
เมืÉอเกิดเพลิงไหม ้

(ข) ท่อลมสว่นทีÉติดตัÊงผ่านผนงักนัไฟหรอืพื ÊนของอาคารทีÉทาํดว้ยวตัถทุนไฟตอ้งติดตัÊงลิ ÊนกนัไฟทีÉปิดอย่าง
สนิทโดยอตัโนมติั เมืÉออณุหภมิูสงูเกินกวา่ şŜ องศาเซลเซียส และลิ Êนกนัไฟตอ้งมีอตัราการทนไฟไม่นอ้ยกวา่ ř ชัÉวโมง śŘ นาที 

(ค) หา้มใชท้างเดินรว่ม บนัได ช่องบนัได ช่องลิฟต ์ของอาคารเป็นสว่นหนึÉงของระบบท่อลมสง่หรอืระบบท่อ
กลบั เวน้แต่สว่นทีÉเป็นพื ÊนทีÉวา่งระหวา่งเพดานกบัพื ÊนของอาคารชัÊนเหนือขึ ÊนไปหรอืหลงัคาทีÉมีสว่นประกอบของเพดานทีÉมีอตัรา
การทนไฟไม่นอ้ยกวา่ ř ชัÉวโมง 

(ŝ) การขบัเคลืÉอนอากาศของระบบปรบัภาวะอากาศตอ้งมีลกัษณะดงัตอ่ไปนีÊ 
(ก) มีสวิตชพ์ดัลมของระบบขบัเคลืÉอนอากาศทีÉปิดเปิดดว้ยมือติดตัÊงในทีÉทีÉเหมาะสมและสามารถปิดสวิตช์

ไดท้นัทีเมืÉอเกิดเพลิงไหม ้

(ข) ระบบปรบัภาวะอากาศทีÉมีลมหมนุเวียนตัÊงแต ่ ŝŘ ลกูบาศกเ์มตรตอ่นาทีขึ Êนไปตอ้งติดตัÊงอปุกรณ์
ตรวจจบัควนัหรืออปุกรณต์รวจสอบการเกิดเพลิงไหมท้ีÉมีสมรรถนะไม่ดอ้ยกวา่อปุกรณต์รวจจบัควนัซึÉงสามารถบงัคบัใหส้วิตช์
หยดุการทาํงานของระบบไดโ้ดยอตัโนมติั 

ทัÊงนี Ê การออกแบบและควบคมุการติดตัÊงระบบปรบัภาวะอากาศและระบบระบายอากาศในอาคารสงูหรอือาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษตอ้งดาํเนินการโดยผูไ้ดร้บัใบอนญุาตเป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุตัÊงแตป่ระเภทสามญัวิศวกรขึ Êนไป
ตามกฎหมายวา่ดว้ยวิชาชีพวิศวกรรม 

(ข้อ řŘ (Ŝ) “(ข)” และ “(ค)” แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ) ฯ) 

ขอ้ řŘ ทวิ อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษทีÉมีโถงภายในอาคารเป็นช่องเปิดทะลพุื ÊนของอาคารตัÊงแตส่องชัÊนขึ Êน
ไปและไม่มีผนงัปิดลอ้ม ตอ้งจดัใหมี้ระบบควบคมุการแพรก่ระจายของควนัทีÉสามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัเมืÉอเกิดเพลิงไหม ้
ทัÊงนี Ê เพืÉอระบายควนัออกสูภ่ายนอกอาคารไดอ้ย่างรวดเรว็ 

(“ข้อ řŘ ทวิ” แก้ไข โดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ) ฯ) 



ขอ้ řř อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าเพืÉอการแสงสวา่งหรอืกาํลงั ซึÉงตอ้งมีการ
เดินสายและติดตัÊงอปุกรณไ์ฟฟ้าตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวงหรอืการไฟฟ้าสว่นภมิูภาค ในกรณีทีÉอยู่นอกเขตความ
รบัผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวงและการไฟฟ้าสว่นภมิูภาค ใหใ้ชม้าตรฐานเพืÉอความปลอดภยัทางไฟฟ้าของสาํนกังาน
พลงังานแห่งชาติ 

ในระบบจ่ายไฟฟ้าตอ้งมีสวิตชป์ระธานซึÉงติดตัÊงในทีÉทีÉจดัไวโ้ดยเฉพาะแยกจากบรเิวณทีÉใชส้อยเพืÉอการอืÉน ในการนีÊ 
จะจดัไวเ้ป็นหอ้งตา่งหากสาํหรบักรณีติดตัÊงภายในอาคาร หรอืจะแยกเป็นอาคารโดยเฉพาะก็ได ้

การติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าหรอืเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า ใหน้าํความในวรรคสองมาใชบ้งัคบัโดยจะรวมบรเิวณทีÉติดตัÊงสวิตช์
ประธาน หมอ้แปลงไฟฟ้า และเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าไวใ้นทีÉเดียวกนัก็ได ้

เมืÉอมีการใชก้ระแสไฟฟ้าเต็มทีÉตามทีÉกาํหนดในแบบแปลนระบบไฟฟ้า แรงดนัไฟฟ้าทีÉสายวงจรย่อยจะแตกตา่งจาก
แรงดนัไฟฟ้าทีÉแผงสวิตชป์ระธานไดไ้ม่เกินรอ้ยละหา้ 

ขอ้ řŚ แผงสวิตชว์งจรย่อยทกุแผงของระบบไฟฟ้าตอ้งตอ่ลงดินการตอ่ลงดิน หลกัสายดิน และวิธีการตอ่ใหเ้ป็นไป
ตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวงหรอืการไฟฟ้าสว่นภมิูภาค ในกรณีทีÉอยู่นอกเขตความรบัผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวง
และการไฟฟ้าส่วนภมิูภาคใหใ้ชม้าตรฐานเพืÉอความปลอดภยัทางไฟฟ้าของสาํนกังานพลงังานแห่งชาติ 

ขอ้ řś อาคารสงูตอ้งมีระบบปอ้งกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า ซึÉงประกอบดว้ยเสาล่อฟ้า สายลอ่ฟ้า สายตวันาํ สายนาํลงดิน 
และหลกัสายดินทีÉเชืÉอมโยงกนัเป็นระบบ สาํหรบัสายนาํลงดินตอ้งมีขนาดพื ÊนทีÉภาคตดัขวางเทียบไดไ้ม่นอ้ยกว่าสายทองแดงตี
เกลียว ขนาด śŘ ตารางมิลลิเมตร สายนาํลงดินนีÊตอ้งเป็นระบบทีÉแยกเป็นอิสระจากระบบสายดินอืÉน 

อาคารแตล่ะหลงัตอ้งมีสายตวันาํโดยรอบอาคาร และมีสายนาํลงดินตอ่จากสายตวันาํห่างกนัทกุระยะไม่เกิน śŘ เมตร 
วดัตามแนวขอบรอบอาคาร ทัÊงนี Ê สายนาํลงดินของอาคารแตล่ะหลงัตอ้งมีไม่นอ้ยกวา่สองสาย 

เหลก็เสรมิหรอืเหลก็รูปพรรณในโครงสรา้งอาคารอาจใชเ้ป็นสายนาํลงดินได ้ แตต่อ้งมีระบบการถ่ายประจไุฟฟ้าจาก
โครงสรา้งสู่หลกัสายดินไดถ้กูตอ้งตามหลกัวิชาการช่าง 

ระบบปอ้งกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานเพืÉอความปลอดภยัทางไฟฟ้าของสาํนกังานพลงังาน
แห่งชาติ 

ขอ้ řŜ อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าสาํรองสาํหรบักรณีฉกุเฉินแยกเป็นอิสระ
จากระบบอืÉน และสามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัเมืÉอระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุทาํงาน 

แหลง่จ่ายพลงังานไฟฟ้าสาํรองสาํหรบักรณีฉกุเฉินตามวรรคหนึÉง ตอ้งสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ 

(ř) จ่ายพลงังานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่สองชัÉวโมงสาํหรบัเครืÉองหมายแสดงทางฉกุเฉินทางเดิน หอ้งโถง 
บนัได และระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

(Ś) จ่ายพลงังานไฟฟ้าตลอดเวลาทีÉใชง้านสาํหรบัลิฟตด์บัเพลิง เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิง หอ้งช่วยชีวิตฉกุเฉิน 
ระบบสืÉอสาร เพืÉอความปลอดภยัของสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอตุสาหกรรมทีÉจะก่อใหเ้กิดอนัตรายตอ่ชีวิตหรอื
สขุภาพอนามยัเมืÉอกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 



ขอ้ řŝ กระแสไฟฟ้าทีÉใชก้บัลิฟตด์บัเพลิงตอ้งต่อจากแผงสวิตชป์ระธานของอาคารเป็นวงจรทีÉแยกเป็นอิสระจากวงจร
ทัÉวไป 

วงจรไฟฟ้าสาํรองสาํหรบัลิฟตด์บัเพลิงตอ้งมีการปอ้งกนัอนัตรายจากเพลิงไหมอ้ย่างดีพอ 

ขอ้ řŞ ในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหมท้กุชัÊน ระบบสญัญาณเตือนเพลิง
ไหมอ้ย่างนอ้ยตอ้งประกอบดว้ย 

(ř) อปุกรณส์่งสญัญาณเพืÉอใหห้นีไฟทีÉสามารถสง่เสียงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยู่ในอาคารไดยิ้นหรอืทราบ
อย่างทัÉวถึง 

(Ś) อปุกรณแ์จง้เหตทุีÉมีทัÊงระบบแจง้เหตอุตัโนมติัและระบบแจง้เหตทุีÉใชมื้อเพืÉอใหอ้ปุกรณต์าม (ř) ทาํงาน 

ขอ้ řş แบบแปลนระบบไฟฟ้าใหป้ระกอบดว้ย 

(ř) แผนผงัวงจรไฟฟ้าของแตล่ะชัÊนของอาคารทีÉมีมาตราสว่นเช่นเดียวกบัทีÉกาํหนดในกฎกระทรวงวา่ดว้ย
ขนาดของแบบแปลนทีÉตอ้งยืÉนประกอบการขออนญุาตในการก่อสรา้งอาคารซึÉงแสดงถึง 

(ก) รายละเอียดการเดินสายและติดตัÊงอปุกรณไ์ฟฟ้าทัÊงหมดในแตล่ะวงจรย่อยของระบบไฟฟ้า
แสงสวา่งและกาํลงั 

(ข) รายละเอียดการเดินสายและการติดตัÊงอปุกรณท์ัÊงหมดของระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

(ค) รายละเอียดการเดินสายและการติดตัÊงอปุกรณท์ัÊงหมดของระบบไฟฟ้าฉกุเฉิน 

(Ś) แผนผงัวงจรไฟฟ้าแสดงรายละเอียดของระบบสายดิน สายประธานตา่ง ๆ รวมทัÊงรายละเอียดของระบบ
ปอ้งกนัสายประธานดงักลา่วและอปุกรณไ์ฟฟ้าทัÊงหมดของทกุระบบ 

(ś) รายการประกอบแบบแสดงรายละเอียดของการใชไ้ฟฟ้า 

(Ŝ) แผนผงัวงจรและการติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้า แผงควบคมุหรอืแผงจ่ายไฟฟ้าและระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้า
สาํรอง 

(ŝ) แผนผงัและรายละเอียดการเดินสายและการติดตัÊงอปุกรณท์ัÊงหมดของระบบปอ้งกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 

ขอ้ řŠ อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบปอ้งกนัเพลิงไหมซ้ึÉงประกอบดว้ย ระบบท่อยืน ทีÉเก็บนํÊา
สาํรอง และหวัรบันํÊาดบัเพลิงดงัตอ่ไปนีÊ 

(ř) ท่อยืนตอ้งเป็นโลหะผิวเรยีบทีÉสามารถทนความดนัใชง้านไดไ้ม่นอ้ยกวา่ ř.Ś เมกะปาสกาลเมตร โดยท่อ
ดงักลา่วตอ้งทาดว้ยสีนํÊามนัสีแดงและติดตัÊงตัÊงแตช่ัÊนลา่งสดุไปยงัชัÊนสงูสดุของอาคาร ระบบท่อยืนทัÊงหมดตอ้งตอ่เขา้กบัท่อ
ประธานสง่นํÊาและระบบสง่นํÊาจากแหลง่จ่ายนํÊาของอาคารและจากหวัรบันํÊาดบัเพลิงนอกอาคาร 

(Ś) ทกุชัÊนของอาคารตอ้งจดัใหมี้ตูห้วัฉีดนํÊาดบัเพลิงทีÉประกอบดว้ยหวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลิงพรอ้มสายฉีด
นํÊาดบัเพลิงขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง Śŝ มิลลิเมตร (ř นิ Êว) และหวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิดหวัตอ่สวมเรว็ขนาดเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง Şŝ มิลลิเมตร (Ś½ นิ Êว) พรอ้มทัÊงฝาครอบและโซร่อ้ยติดไวท้กุระยะห่างกนัไม่เกิน ŞŜ.ŘŘ เมตร และเมืÉอใชส้ายฉีดนํÊา
ดบัเพลิงยาวไม่เกิน śŘ.ŘŘ เมตร ตอ่จากตูห้วัฉีดนํÊาดบัเพลิงแลว้สามารถนาํไปใชด้บัเพลิงในพื ÊนทีÉทัÊงหมดในชัÊนนัÊนได ้



(ś) อาคารสงูตอ้งมีทีÉเก็บนํÊาสาํรองเพืÉอใชเ้ฉพาะในการดบัเพลิงและตอ้งมีระบบสง่นํÊาทีÉมีความดนัตํÉาสดุทีÉ
หวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลิงทีÉชัÊนสงูสดุไม่นอ้ยกวา่ Ř.Ŝŝ เมกะปาสกาลเมตร แตไ่ม่เกิน Ř.ş เมกะปาสกาลเมตร ดว้ยอตัราการไหล 
śŘ ลิตรตอ่วินาที โดยใหมี้ประตนูํÊาปิดเปิดและประตนูํÊากนันํÊาไหลกลบัอตัโนมติัดว้ย 

(Ŝ) หวัรบันํÊาดบัเพลิงทีÉติดตัÊงภายนอกอาคารตอ้งเป็นชนิดขอ้ตอ่สวมเรว็ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง Şŝ 
มิลลิเมตร (Ś½นิ Êว) ทีÉสามารถรบันํÊาจากรถดบัเพลิงทีÉมีขอ้ตอ่สวมเรว็แบบมีเขี Êยวขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง Şŝ มิลลิเมตร (Ś½ นิ Êว) 
ทีÉหวัรบันํÊาดบัเพลิงตอ้งมีฝาปิดเปิดทีÉมีโซร่อ้ยติดไวด้ว้ย ระบบท่อยืนทกุชดุตอ้งมีหวัรบันํÊาดบัเพลิงนอกอาคารหนึÉงหวัในทีÉทีÉ
พนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวกรวดเรว็ทีÉสดุ และใหอ้ยู่ใกลห้วัท่อดบัเพลิงสาธารณะมากทีÉสดุ บรเิวณใกลห้วัรบันํÊา

ดบัเพลิงนอกอาคารตอ้งมีขอ้ความเขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงวา่ “หวัรบันํÊาดบัเพลิง” 

(ŝ) ปรมิาณการสง่จ่ายนํÊาสาํรองตอ้งมีปรมิาณการจ่ายไม่นอ้ยกวา่ śŘ ลิตรตอ่วินาที สาํหรบัท่อยืนท่อแรก 
และไม่นอ้ยกวา่ řŝ ลิตรตอ่วินาที สาํหรบัท่อยืนแตล่ะท่อทีÉเพิÉมขึ Êนในอาคารหลงัเดียวกนัแตร่วมแลว้ไม่จาํเป็นตอ้งมากกวา่ šŝ 
ลิตรตอ่วินาที และสามารถส่งจ่ายนํÊาสาํรองไดเ้ป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่ śŘ นาที 

ขอ้ řš อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษ นอกจากตอ้งมีระบบปอ้งกนัเพลิงไหมต้ามขอ้ řŠ แลว้ตอ้งติดตัÊงเครืÉอง
ดบัเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดทีÉเหมาะสมสาํหรบัดบัเพลิงทีÉเกิดจากประเภทของวสัดทุีÉมีในแตล่ะชัÊน โดยใหมี้หนึÉง
เครืÉองตอ่พื ÊนทีÉอาคารไม่เกิน ř,ŘŘŘ ตารางเมตร จากระยะไม่เกิน Ŝŝ.ŘŘ เมตร แต่ไม่นอ้ยกวา่ชัÊนละř เครืÉอง 

การติดตัÊงเครืÉองดบัเพลิงตามวรรคหนึÉง ตอ้งติดตัÊงใหส้ว่นบนสดุของตวัเครืÉองสงูจากระดบัพื Êนอาคารไม่เกิน ř.ŝŘ เมตร 
ในทีÉมองเห็น สามารถอา่นคาํแนะนาํการใชไ้ดแ้ละสามารถเขา้ใชส้อยไดโ้ดยสะดวก 

เครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือตอ้งมีขนาดบรรจสุารเคมีไม่นอ้ยกวา่ Ŝ กิโลกรมั 

ขอ้ ŚŘ อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัใหมี้ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั เช่น SPRINKLE SYSTEM หรอืระบบ
อืÉนทีÉเทียบเท่า ทีÉสามารถทาํงานไดด้ว้ยตวัเองทนัทีเมืÉอมีเพลิงไหม ้โดยใหส้ามารถทาํงานครอบคลมุพื ÊนทีÉทัÊงหมดทกุชัÊน ในการนีÊ 
ใหแ้สดงแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของระบบดบัเพลิงอตัโนมติัในแตล่ะชัÊนของอาคารไวด้ว้ย 

ขอ้ Śř แบบแปลนระบบท่อนํÊาตา่ง ๆ ในแต่ละชัÊนของอาคารใหมี้มาตราสว่นเช่นเดียวกบัทีÉกาํหนดในกฎกระทรวงวา่
ดว้ยขนาดของแบบแปลนทีÉตอ้งยืÉนประกอบการขออนญุาตในการก่อสรา้งอาคารโดยใหมี้รายละเอียดดงัตอ่ไปนีÊ 

(ř) ระบบท่อนํÊาประปาทีÉแสดงแผนผงัการเดินท่อเป็นระบบจากแหลง่จ่ายนํÊาไปสูอ่ปุกรณแ์ละสขุภณัฑ์
ทัÊงหมด 

(Ś) ระบบท่อนํÊาดบัเพลิงทีÉแสดงแผนผงัการเดินท่อเป็นระบบจากแหลง่จ่ายนํÊาหรอืหวัรบันํÊาดบัเพลิงไปสู่
หวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลิงและทีÉเก็บนํÊาสาํรอง 

(ś) ระบบท่อระบายนํÊาทีÉแสดงแผนผงัการเดินท่อระบายนํÊาฝน การเดินท่อนํÊาเสียจากสขุภณัฑแ์ละท่อนํÊาเสีย
อืÉน ๆ จนถึงระบบบาํบดันํÊาเสีย รวมทัÊงการเดินท่อระบายอากาศของระบบท่อนํÊาเสีย 

(Ŝ) ระบบการเก็บและจ่ายนํÊาจากทีÉเก็บนํÊาสาํรอง 

ขอ้ ŚŚ อาคารสงูตอ้งมีบนัไดหนีไฟจากชัÊนสงูสดุหรอืดาดฟ้าสูพ่ื Êนดินอย่างนอ้ย Ś บนัได ตัÊงอยู่ในทีÉทีÉบคุคลไม่วา่จะอยู่ 
ณ จดุใดของอาคารสามารถมาถึงบนัไดหนีไฟไดส้ะดวก แต่ละบนัไดหนีไฟตอ้งอยู่ห่างกนัไม่เกิน ŞŘ.ŘŘ เมตร เมืÉอวดัตาม
แนวทางเดิน 



ระบบบนัไดหนีไฟตามวรรคหนึÉงตอ้งแสดงการคาํนวณใหเ้ห็นวา่ สามารถใชล้าํเลียงบคุคลทัÊงหมดในอาคารออกนอก
อาคารไดภ้ายใน ř ชัÉวโมง 

ขอ้ Śś บนัไดหนีไฟตอ้งทาํวสัดทุนไฟและไม่ผกุรอ่น เช่น คอนกรตีเสรมิเหลก็เป็นตน้ มีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า šŘ 
เซนติเมตร ลกูนอนกวา้งไม่นอ้ยกวา่ ŚŚ เซนติเมตร และลกูตัÊงสงูไม่เกิน ŚŘ เซนติเมตร มีชานพกักวา้งไม่นอ้ยกว่า šŘ เซนติเมตร 
และมีราวบนัไดอย่างนอ้ยหนึÉงดา้นหา้มสรา้งบนัไดหนีไฟเป็นแบบบนัไดเวียน 

ขอ้ ŚŜ บนัไดหนีไฟและชานพกัส่วนทีÉอยู่ภายนอกอาคารตอ้งมีผนงัดา้นทีÉบนัไดพาดผ่านเป็นผนงักนัไฟ 

ขอ้ Śŝ บนัไดหนีไฟทีÉอยู่ภายในอาคาร ตอ้งมีอากาศถ่ายเทจากนอกอาคารได ้ แตล่ะชัÊนตอ้งมีช่องระบายอากาศทีÉมี
พื ÊนทีÉรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ ř.Ŝ ตารางเมตร เปิดสูภ่ายนอกอาคารได ้ หรอืมีระบบอดัลมภายในช่องบนัไดหนีไฟทีÉมีความดนัลม
ขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ ś.ŠŞ ปาสกาลเมตร ทีÉทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัเมืÉอเกิดเพลิงไหม ้และบนัไดหนีไฟทีÉลงสูพ่ื ÊนของอาคารนัÊน
ตอ้งอยู่ในตาํแหน่งทีÉสามารถออกสูภ่ายนอกไดโ้ดยสะดวก 

(“ข้อ Śŝ” แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

ขอ้ ŚŞ บนัไดหนีไฟทีÉอยู่ภายในอาคารตอ้งมีผนงักนัไฟโดยรอบ ยกเวน้ช่องระบายอากาศ และตอ้งมีแสงสวา่งจาก
ระบบไฟฟ้าฉกุเฉินใหม้องเห็นช่องทางไดข้ณะเพลิงไหม ้ และมีปา้ยบอกชัÊนและปา้ยบอกทางหนีไฟทีÉดา้นในและดา้นนอกของ
ประตหูนีไฟทกุชัÊนดว้ยตวัอกัษรทีÉสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรตอ้งมีขนาดไม่เลก็กวา่ řŘ เซนติเมตร 

ขอ้ Śş ประตหูนีไฟตอ้งทาํดว้ยวสัดทุนไฟ เป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสูภ่ายนอกพรอ้มติดตัÊงอปุกรณช์นิดทีÉบงัคบัให้
บานประตปิูดไดเ้อง มีความกวา้งสทุธิไม่นอ้ยกวา่ šŘ เซนติเมตร สงูไม่นอ้ยกวา่ ř.šŘ เมตร และตอ้งสามารถเปิดออกได้
โดยสะดวกตลอดเวลา ประตหูรือทางออกสูบ่นัไดหนีไฟตอ้งไม่มีชัÊนหรอืธรณีประตหูรอืขอบกัÊน 

ขอ้ ŚŠ อาคารสงูตอ้งจดัใหมี้ช่องทางเฉพาะสาํหรบับคุคลภายนอกเขา้ไปบรรเทาสาธารณภยัทีÉเกิดในอาคารไดท้กุชัÊน 
ช่องทางเฉพาะนีÊจะเป็นลิฟตด์บัเพลิงหรอืช่องบนัไดหนีไฟก็ได ้ และทกุชัÊนตอ้งจดัใหมี้หอ้งวา่งทีÉมีพื ÊนทีÉไม่นอ้ยกวา่ Ş.ŘŘ ตาราง
เมตร ติดตอ่กบัช่องทางนีÊ และเป็นบรเิวณทีÉปลอดจากเปลวไฟและควนัเช่นเดียวกบัช่องบนัไดหนีไฟและเป็นทีÉตัÊงของตูห้วัฉีดนํÊา
ดบัเพลิงประจาํชัÊนของอาคาร 

ขอ้ Śš อาคารสงูตอ้งมีดาดฟ้าและมีพื ÊนทีÉบนดาดฟ้าขนาดกวา้ง ยาว ดา้นละไม่นอ้ยกวา่ řŘ.ŘŘ เมตร เป็นทีÉโลง่และ
วา่งเพืÉอใชเ้ป็นทางหนีไฟทางอากาศได ้ และตอ้งจดัใหมี้ทางหนีไฟบนชัÊนดาดฟ้าทีÉจะนาํไปสูบ่นัไดหนีไฟไดส้ะดวกทกุบนัได 
รวมทัÊงจดัใหมี้อปุกรณเ์ครืÉองช่วยในการหนีไฟจากอาคารลงสูพ่ื Êนดินไดโ้ดยปลอดภยัดว้ย 

(“ข้อ Śš” แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

หมวด ś 

ระบบบาํบดันํÊาเสียและการระบายนํÊาทิ Êง 

ขอ้ śŘ การออกแบบและการคาํนวณรายการระบบบาํบดันํÊาเสียและการระบายนํÊาทิ Êงของอาคารสงูหรอือาคารขนาด
ใหญ่พิเศษตอ้งดาํเนินการโดยผูไ้ดร้บัใบอนญุาตเป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุตัÊงแตป่ระเภทสามญัวิศวกรขึ Êนไปตาม
กฎหมายวา่ดว้ยวิชาชีพวิศวกรรม 



ขอ้ śř การระบายนํÊาฝนออกจากอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษจะระบายลงสูแ่หลง่รองรบันํÊาทิ Êงโดยตรงก็ได ้
แตต่อ้งไม่ก่อใหเ้กิดภยนัตรายตอ่สขุภาพ ชีวิต รา่งกาย หรอืทรพัยสิ์น หรอืกระทบกระเทือนตอ่การรกัษาคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม 

ขอ้ śŚ ระบบบาํบดันํÊาเสียจะแยกเป็นระบบอิสระเฉพาะอาคารหรอืเป็นระบบรวมของสว่นกลางก็ได ้ แต่ตอ้งไม่
ก่อใหเ้กิดเสียง กลิÉน ฟอง กาก หรอืสิÉงอืÉนใดทีÉเกิดจากการบาํบดันัÊนจนถึงขนาดทีÉอาจเกิดภยนัตรายตอ่สขุภาพ ชีวิต รา่งกาย 
หรอืทรพัยสิ์น กระทบกระเทือนตอ่การรกัษาคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม หรอืความเดือดรอ้นราํคาญแก่ประชาชนผูอ้ยู่อาศยัใกลเ้คียง 

ขอ้ śś นํÊาเสียตอ้งผ่านระบบบาํบดันํÊาเสียจนเป็นนํÊาทิ Êงก่อนระบายสูแ่หลง่รองรบันํÊาทิ Êง โดยคณุภาพนํÊาทิ Êงใหเ้ป็นไป
ตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการสิÉงแวดลอ้มแห่งชาติ เรืÉอง กาํหนดมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิ Êงจากอาคาร 

ขอ้ śŜ ทางระบายนํÊาทิ Êงตอ้งมีลกัษณะทีÉสามารถตรวจสอบและทาํความสะอาดไดโ้ดยสะดวก ในกรณีทีÉทางระบายนํÊา
เป็นแบบท่อปิดตอ้งมีบอ่สาํหรบัตรวจการระบายนํÊาทกุระยะไม่เกิน Š.ŘŘ เมตร และทกุมมุเลี Êยวดว้ย 

ขอ้ śŝ ในกรณีทีÉแหลง่รองรบันํÊาทิ Êงมีขนาดไม่เพียงพอจะรองรบันํÊาทิ ÊงทีÉระบายจากอาคารในชัÉวโมงการใชน้ํÊาสงูสดุ ให้
มีทีÉพกันํÊาทิ ÊงเพืÉอรองรบัปรมิาณนํÊาทิ ÊงทีÉเกินกวา่แหลง่รองรบันํÊาทิ Êงจะรบัไดก่้อนทีÉจะระบายสูแ่หล่งรองรบันํÊาทิ Êง 

หมวด Ŝ 

ระบบประปา 

ขอ้ śŞ อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีทีÉเก็บนํÊาใชส้าํรองทีÉสามารถจ่ายนํÊาในชัÉวโมงการใชน้ํÊาสงูสดุไดไ้ม่
นอ้ยกวา่ Ś ชัÉวโมง และตอ้งมีระบบท่อจ่ายนํÊาประปาทีÉมีแรงดนันํÊาในท่อจ่ายนํÊาและปรมิาณนํÊาประปาดงัตอ่ไปนีÊ 

(ř) แรงดนันํÊาในระบบท่อจ่ายนํÊาทีÉจดุนํÊาเขา้เครืÉองสขุภณัฑต์อ้งมีแรงดนัในชัÉวโมงการใชน้ํÊาสงูสดุไม่นอ้ยกวา่ 
Ř.ř เมกะปาสกาลเมตร 

(Ś) ปรมิาณการใชน้ํÊาสาํหรบัจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ํÊาทัÊงอาคารสาํหรบัประเภทเครืÉองสขุภณัฑแ์ตล่ะชนิดใหเ้ป็นไป
ตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนีÊ 

ตารางเปรยีบเทียบปรมิาณนํÊาประปาคิดเป็นหน่วยสขุภณัฑเ์พืÉอหาปรมิาณนํÊา 

  
ประเภทเครืÉองสขุภณัฑ ์

  
ชนิดของเครืÉองควบคมุ 

หน่วยสขุภณัฑ ์

(FIXTURE UNIT) 

สว่นบคุคล สาธารณะ 

สว้ม 

สว้ม 

ทีÉปัสสาวะ 
ทีÉปัสสาวะ 
อ่างลา้งมือ 

ฝักบวั 
อ่างอาบนํÊา 

ประตนูํÊาลา้ง (FLUSH VALVE) 
ถงันํÊาลา้ง (FLUSH TANK) 

ประตนูํÊาลา้ง (FLUSH VALVE) 
ถงันํÊาลา้ง (FLUSH TANK) 

ก๊อกนํÊา 
ก๊อกนํÊา 
ก๊อกนํÊา 

6 

3 

5 

3 

1 

2 

2 

10 

5 

10 

5 

2 

4 

4 

หน่วยสขุภณัฑ ์ หมายความวา่ ตวัเลขทีÉแสดงถึงปรมิาณการใชน้ํÊาหรอืการระบายนํÊาเปรยีบเทียบกนัระหวา่งสขุภณัฑ์
ตา่งชนิดกนั 



ทัÊงนี Ê สขุภณัฑอ์ืÉน ๆ ทีÉไม่ไดร้ะบใุหเ้ทียบเคียงตวัเลขตามตารางขา้งตน้ 

ขอ้ śş ระบบท่อจ่ายนํÊาตอ้งมีวิธีปอ้งกนัมิใหสิ้ÉงปนเปืÊอนจากภายนอกเขา้ไปในท่อจ่ายนํÊาได ้

ในกรณีทีÉระบบท่อจ่ายนํÊาแยกกนัระหวา่งนํÊาดืÉมกบันํÊาใช ้ ตอ้งแยกชนิดของท่อจ่ายนํÊาใหช้ดัเจน หา้มตอ่ท่อจ่ายนํÊาทัÊง
สองระบบเขา้ดว้ยกนั 

หมวด ŝ 

ระบบกาํจดัขยะมลูฝอย 

ขอ้ śŠ ในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีการจดัเก็บขยะมลูฝอยโดยวิธีขนลาํเลียงหรอืทิ Êงลงปลอ่งทิ Êงมลู
ฝอย 

ขอ้ śš การคิดปรมิาณมลูฝอยทีÉเกิดขึ Êนในอาคาร ใหคิ้ดจากอตัราการใชด้งัตอ่ไปนีÊ 
(ř) การใชเ้พืÉอการอยู่อาศยั ปรมิาณมลูฝอยไม่นอ้ยกวา่ Ś.ŜŘ ลิตร ตอ่คนตอ่วนั 

(Ś) การใชเ้พืÉอการพาณิชยกรรมหรอืการอืÉน ปรมิาณมลูฝอยไม่นอ้ยกวา่ Ř.Ŝ ลิตร ตอ่พื ÊนทีÉหนึÉงตารางเมตร
ตอ่วนั 

ขอ้ ŜŘ อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัใหมี้ทีÉพกัรวมมลูฝอยทีÉมีลกัษณะดงัตอ่ไปนีÊ 
(ř) ตอ้งมีขนาดความจไุม่นอ้ยกวา่ ś เท่าของปรมิาณมลูฝอยทีÉเกิดขึ Êนในแตล่ะวนัตามขอ้ śš 

(Ś) ผนงัตอ้งทาํดว้ยวสัดถุาวรและทนไฟ 

(ś) พื Êนผิวภายในตอ้งเรยีบและกนันํÊาซมึ 

(Ŝ) ตอ้งมีการป้องกนักลิÉนและนํÊาฝน 

(ŝ) ตอ้งมีการระบายนํÊาเสียจากมลูฝอยเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสีย 

(Ş) ตอ้งมีการระบายอากาศและปอ้งกนันํÊาเขา้ 

ทีÉพกัรวมมลูฝอยตอ้งมีระยะห่างจากสถานทีÉประกอบอาหารและสถานทีÉเก็บอาหารไม่นอ้ยกวา่ Ŝ.ŘŘ เมตร แต่ถา้ทีÉพกั
รวมมลูฝอยมีขนาดความจเุกิน ś ลกูบาศกเ์มตร ตอ้งมีระยะห่างจากสถานทีÉดงักลา่วไม่นอ้ยกวา่ řŘ.ŘŘ เมตร และสามารถขน
ยา้ยมลูฝอยไดโ้ดยสะดวก 

ขอ้ Ŝř ทีÉพกัมลูฝอยของอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีลกัษณะดงัตอ่ไปนีÊ 
(ř) ฝา ผนงั และประตตูอ้งแข็งแรงทนทาน ประตตูอ้งปิดไดส้นิทเพืÉอปอ้งกนักลิÉน 

(Ś) ขนาดเหมาะสมกบัสถานทีÉและสะดวกตอ่การทาํความสะอาด 

ขอ้ ŜŚ ปลอ่งทิ Êงมลูฝอยของอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีลกัษณะดงัตอ่ไปนีÊ 
(ř) ตอ้งทาํดว้ยวสัดทุนไฟ มีขนาดความกวา้งแตล่ะดา้นหรอืเสน้ผ่านศนูยก์ลางไม่นอ้ยกวา่ ŞŘ เซนติเมตร 

ผิวภายในเรยีบ ทาํความสะอาดไดง้่ายและไม่มีสว่นใดทีÉจะทาํใหม้ลูฝอยติดคา้ง 
(Ś) ประตหูรอืช่องทิ Êงมลูฝอยตอ้งทาํดว้ยวสัดทุนไฟและปิดไดส้นิทเพืÉอปอ้งกนัมิใหม้ลูฝอยปลิวยอ้นกลบัและ

ติดคา้งได ้

(ś) ตอ้งมีการระบายอากาศเพืÉอปอ้งกนักลิÉน 



(Ŝ) ปลายลา่งของปลอ่งทิ Êงมลูฝอยตอ้งมีประตปิูดสนิทเพืÉอปอ้งกนักลิÉน 

หมวด Ş 

ระบบลิฟต ์

ขอ้ Ŝś ลิฟตโ์ดยสารและลิฟตด์บัเพลิงแตล่ะชดุทีÉใชก้บัอาคารสงูใหมี้ขนาดมวลบรรทกุไม่นอ้ยกวา่ ŞśŘ กิโลกรมั 

ขอ้ ŜŜ อาคารสงูตอ้งมีลิฟตด์บัเพลิงอย่างนอ้ยหนึÉงชดุ ซึÉงมีรายละเอียดอย่างนอ้ยดงัตอ่ไปนีÊ 
(ř) ลิฟตด์บัเพลิงตอ้งจอดไดท้กุชัÊนของอาคาร และตอ้งมีระบบควบคมุพิเศษสาํหรบัพนกังานดบัเพลิงใช้

ขณะเกิดเพลิงไหมโ้ดยเฉพาะ 

(Ś) บรเิวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตด์บัเพลิงทกุชัÊนตอ้งติดตัÊงตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลิงหรอืหวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลิงและ
อปุกรณด์บัเพลิงอืÉน ๆ 

(ś) หอ้งโถงหนา้ลิฟตด์บัเพลิงทกุชัÊนตอ้งมีผนงัหรอืประตทูีÉทาํดว้ยวตัถทุนไฟปิดกัÊนมิใหเ้ปลวไฟหรอืควนัเขา้
ได ้ มีหนา้ตา่งเปิดออกสูภ่ายนอกอาคารไดโ้ดยตรง หรอืมีระบบอดัลมภายในหอ้งโถงหนา้ลิฟตด์บัเพลิงทีÉมีความดนัลมขณะใช้
งานไม่นอ้ยกวา่ ś.ŠŞ ปาสกาลเมตร ทีÉทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัเมืÉอเกิดเพลิงไหม ้

(Ŝ) ระยะเวลาในการเคลืÉอนทีÉอย่างตอ่เนืÉองของลิฟตด์บัเพลิงระหวา่งชัÊนลา่งสดุกบัชัÊนบนสดุของอาคารตอ้ง
ไม่เกินหนึÉงนาที 

ทัÊงนี Ê ในเวลาปกติลิฟตด์บัเพลิงสามารถใชเ้ป็นลิฟตโ์ดยสารได ้

(ข้อ ŜŜ “(3)” แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

ขอ้ Ŝŝ ในปลอ่งลิฟตห์า้มติดตัÊงท่อสายไฟฟ้า ท่อสง่นํÊา ท่อระบายนํÊา และอปุกรณต์า่ง ๆ เวน้แต่เป็นสว่นประกอบของ
ลิฟตห์รอืจาํเป็นสาํหรบัการทาํงานและการดแูลรกัษาลิฟต ์

ขอ้ ŜŞ ลิฟตต์อ้งมีระบบและอปุกรณก์ารทาํงานทีÉใหค้วามปลอดภยัดา้นสวสัดิภาพและสขุภาพของผูโ้ดยสาร
ดงัตอ่ไปนีÊ 

(ř) ตอ้งมีระบบการทาํงานทีÉจะใหลิ้ฟตเ์ลืÉอนมาหยดุตรงทีÉจอดชัÊนระดบัดินและประตลิูฟตต์อ้งเปิดโดย
อตัโนมติัเมืÉอไฟฟ้าดบั 

(Ś) ตอ้งมีสญัญาณเตือนและลิฟตต์อ้งไม่เคลืÉอนทีÉเมืÉอบรรทกุเกินพิกดั 

(ś) ตอ้งมีอปุกรณท์ีÉจะหยดุลิฟตไ์ดใ้นระยะทีÉกาํหนดโดยอตัโนมติัเมืÉอตวัลิฟตมี์ความเรว็เกินพิกดั 

(Ŝ) ตอ้งมีระบบปอ้งกนัประตลิูฟตห์นีบผูโ้ดยสาร 
(ŝ) ลิฟตต์อ้งไม่เคลืÉอนทีÉเมืÉอประตลิูฟตปิ์ดไม่สนิท 

(Ş) ประตลิูฟตต์อ้งไม่เปิดขณะลิฟตเ์คลืÉอนทีÉหรอืหยดุไม่ตรงทีÉจอด 

(ş) ตอ้งมีระบบการติดตอ่กบัภายนอกหอ้งลิฟต ์และสญัญาณแจง้เหตขุดัขอ้ง 
(Š) ตอ้งมีระบบแสงสวา่งฉกุเฉินในหอ้งลิฟตแ์ละหนา้ชัÊนทีÉจอด 

(š) ตอ้งมีระบบการระบายอากาศในหอ้งลิฟตต์ามทีÉกาํหนดในขอ้ š (Ś) 

ขอ้ Ŝş ใหมี้คาํแนะนาํอธิบายการใช ้การขอความช่วยเหลือ การใหค้วามช่วยเหลือ และขอ้หา้มใชด้งัตอ่ไปนีÊ 



(ř) การใชลิ้ฟตแ์ละการขอความช่วยเหลือ ใหติ้ดไวใ้นหอ้งลิฟต ์

(Ś) การใหค้วามช่วยเหลือ ใหติ้ดไวใ้นหอ้งจกัรกลและหอ้งผูด้แูลลิฟต ์

(ś) ขอ้หา้มใชลิ้ฟต ์ใหติ้ดไวท้ีÉขา้งประตลิูฟตด์า้นนอกทกุชัÊน 

ขอ้ ŜŠ การควบคมุการติดตัÊงและตรวจสอบระบบลิฟตต์อ้งดาํเนินการโดยวิศวกรไฟฟ้า หรอืวิศวกรเครืÉองกล ซึÉงเป็นผู้
ไดร้บัใบอนญุาตเป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุตัÊงแตป่ระเภทสามญัวิศวกรขึ Êนไปตามกฎหมายวา่ดว้ยวิชาชีพ
วิศวกรรม 

ขอ้ Ŝš การก่อสรา้ง ดดัแปลงหรือเปลีÉยนการใชอ้าคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษทีÉไดยื้Éนคาํขออนญุาตหรอืไดร้บั
อนญุาตตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุอาคารไวแ้ลว้ก่อนวนัทีÉกฎกระทรวงนีÊใชบ้งัคบั ใหไ้ดย้กเวน้ไม่ตอ้งปฏิบติัตาม
กฎกระทรวงนีÊ 

ขอ้ ŝŘ อาคารทีÉไดร้บัยกเวน้ตามขอ้ Ŝš ซึÉงกาํลงัก่อสรา้งอยู่หรอืไดก่้อสรา้งเสรจ็เรียบรอ้ยแลว้ ถา้ประสงคจ์ะขอ
อนญุาตแกไ้ขแบบแปลนในสว่นทีÉยงัไม่ไดก่้อสรา้ง หรอืจะขออนญุาตดดัแปลงหรอืเปลีÉยนการใชอ้าคาร หรอืแจง้การขอ
ดดัแปลงอาคารตอ่เจา้พนกังานทอ้งถิÉนและดาํเนินการตามมาตรา śš ทวิ แลว้แตก่รณี ใหผิ้ดไปจากทีÉไดร้บัอนญุาต ใหก้ระทาํได้
และไดร้บัยกเวน้ไม่ตอ้งปฏิบติัตามกฎกระทรวงนีÊ ทัÊงนี Êภายใตเ้งืÉอนไขดงัตอ่ไปนีÊ 

(ř) จดัใหมี้ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้า และระบบปอ้งกนัเพลิงไหม ้ตามหมวด Ś ขอ้ řŜ ขอ้ řŝ ขอ้ řŞ 
ขอ้ řŠ ขอ้ řš ขอ้ ŚŘ ขอ้ ŚŚ ขอ้ Śś ขอ้ ŚŜ ขอ้ Śŝ ขอ้ ŚŞ ขอ้ Śş และ ขอ้ Śš และระบบลิฟตต์ามหมวด Ş ขอ้ ŜŜ (ř) (Ś) และ (Ŝ) 

(Ś) ไม่เป็นการเพิÉมพื ÊนทีÉอาคารรวมกนัทกุชัÊนเกินรอ้ยละสองของพืÊนทีÉอาคารรวมกนัทกุชัÊนทีÉไดร้บัอนญุาตไว้
ในครัÊงแรก 

(ś) ไม่เป็นการเพิÉมความสงูของอาคาร 
(Ŝ) ไม่เป็นการเพิÉมพื ÊนทีÉปกคลมุดิน 

(ŝ) ไม่เป็นการเปลีÉยนตาํแหน่งหรอืขอบเขตของอาคารใหผิ้ดไปจากทีÉไดร้บัอนญุาตไวใ้นครัÊงแรก 

ทัÊงนี Ê การออกแบบและคาํนวณอาคารตอ้งดาํเนินการโดยผูไ้ดร้บัอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคมุประเภทวฒิุวิศวกรตามกฎหมายวา่ดว้ยวิชาชีพวิศวกรรมและตอ้งไม่เป็นผูไ้ดร้บัการแจง้เวียนชืÉอตามมาตรา Ŝš ทวิ 

(“ข้อ ŝŘ” แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

ขอ้ ŝř อาคารทีÉไดร้บัยกเวน้ตามขอ้ Ŝš เฉพาะกรณีอาคารทีÉไดร้บัอนญุาตใหก่้อสรา้งแลว้ แตย่งัไม่ไดก่้อสรา้ง และ
ใบอนญุาตยงัไม่สิ Êนอายหุรอืไดร้บัการตอ่อายใุบอนญุาต ถา้ประสงคจ์ะขออนญุาตแกไ้ขแบบแปลนหรอืเปลีÉยนการใชอ้าคารให้
ผิดไปจากทีÉไดร้บัอนญุาต ใหก้ระทาํไดแ้ละไดร้บัยกเวน้ไม่ตอ้งปฏิบติัตามกฎกระทรวงนีÊ ทัÊงนี Ê ภายใตเ้งืÉอนไขดงัตอ่ไปนีÊ 

(ř) จดัใหมี้ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้า และระบบปอ้งกนัเพลิงไหม ้ตามหมวด Ś และระบบลิฟตต์าม
หมวด Ş 

(Ś) ไม่เป็นการเพิÉมพื ÊนทีÉอาคารรวมกนัทกุชัÊนเกินรอ้ยละสองของพืÊนทีÉอาคารรวมกนัทกุชัÊนทีÉไดร้บัอนญุาตไว้
ในครัÊงแรก 

(ś) ไม่เป็นการเพิÉมความสงูของอาคาร 
(Ŝ) ไม่เป็นการเพิÉมพื ÊนทีÉปกคลมุดิน 



(ŝ) ไม่เป็นการเปลีÉยนตาํแหน่งหรอืขอบเขตของอาคารใหผิ้ดไปจากทีÉไดร้บัอนญุาตไวใ้นครัÊงแรก 

(“ข้อ ŝř” แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ)ฯ) 

  

                                                                                               ใหไ้ว ้ณ วนัทีÉ řŜ กมุภาพนัธ ์พ.ศ. Śŝśŝ 

  
                                                                                                         พลเอกอิสระพงศ ์หนนุภกัดี 

                                                                                                  รฐัมนตรวีา่การกระทรวงมหาดไทย 

  
(“ข้อ ř, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, Š ทวิ, Š ตรี, 9, řŘ (Ŝ) (ข) (ค), ข้อ řŘ ทวิ, 25, 29, 44 (3), ŝŘ และ ŝř” ความเดิมได้ถูกยกเลิกบัญญติั

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ) และให้ใช้ความใหม่แทน ความเพิÉมเติมดังทีÉพิมพ์ไวนี้Ê) 

------------------------------------------------------- 

หมายเหต ุ:- เหตผุลในการประกาศใชก้ฎกระทรวงฉบบันี Ê คือ เนืÉองจากในปัจจบุนัไดม้ีการก่อสรา้งอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
เพืÉอใชป้ระโยชนใ์นการอยู่อาศยัหรอืประกอบกิจการประเภทเดียวหรอืหลายประเภทรวมกนัเพิÉมมากขึ Êน โครงสรา้งและอปุกรณอ์นัเป็นสว่นประกอบ
ของอาคารจะแตกตา่งกนัไปตามประเภทของการใช ้ สมควรควบคมุอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ โดยเฉพาะเพืÉอประโยชนแ์ห่งความมัÉนคง
แข็งแรง ความปลอดภยั การปอ้งกนัอคัคีภยั การสาธารณสขุ การรกัษาคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม การผงัเมือง การสถาปัตยกรรม และการอาํนวยความ
สะดวกแก่การจราจร ตลอดจนการวางแผนการพฒันาดา้นสาธารณปูโภคของรฐั จงึจาํเป็นตอ้งออกกฎกระทรวงนี Ê 

  

( ประกาศ ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม řŘš ตอนท ีÉ řř ลงวันท ีÉ řş กุมภาพันธ  ์พ .ศ. Śŝśŝ ) 

  

 


